CANADA

PROVINCE DE QUEBEC

M.R.C. DE LA HAUTE-COTE-NORD
MUNICIPALITE DES ESCOUMINS

SECOND PROJET DE REGLEMENT NUMERO 21-497

e——————————————— - ————————————____——————————_———___ - e

Second projet de réglement numéro 21-497 amendant le
réglement de zonage numéro 240 et ses amendements en
vigueur en vue :

1. Modifier les limites de la zone 25-CH a méme une partie de la zone
24-H dans le but de supporter la mise en place de nouveaux
établissements commerciaux.

2. Modifier les usages autorisés dans la zone 34-F et régir les
nouveaux usages.

3. Modifier les usages autorisés dans la zone 27-CH en vue d'y
autoriser la classe « commerce et services liés a I'automobile »

[em————————————————————————————————— LSS e e

A une séance ordinaire du Conseil municipal de la Municipalité de Les
Escoumins, M.R.C. de La Haute-Céte-Nord, tenue le 19 avril 2021, a 19
heures par vidéoconférence auxquelles étaient présents :

SON HONNEUR LE MAIRE
Monsieur André Desrosiers
LES CONSEILLERS(ERES)

Madame Claudine Roussel
Madame Karine Roussel
Madame Claudette Roussel
Madame Line Boulianne
Madame Marie-Lise Poitras
Monsieur Denis Morin

Tous membres du Conseil et formant quorum.

Madame Andrée Lessard, secrétaire-trésoriére et directrice générale de la
susdite Municipalité, assistait également a cette assemblée.

Il est constaté que les avis aux fins de la présente assemblée ont été
donnés a tous et a chacun des membres du Conseil de la maniére et dans
les délais prescrits par la Loi.

PREAMBULE

Attendu que la municipalité des Escoumins est régie par le Code
municipal et par la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme ;



Attendu que le réglement de zonage numéro 240 et ses amendements
en vigueur s'appliquent au territoire municipal ;

Attendu que I'agrandissement de la zone 25-CH vise a supporter la mise
en place de nouveaux établissements commerciaux;

Attendu que les usages autorisés dans la zone 34 F sont modifiés pour
faire droit & certains projets a caractére de récréation intensive ou de
tourisme dans cette zone;

Attendu que les plans 21497-1 (situation existante) et 21497-2 (situation
projetée) font partie intégrante du présent reglement et qu’ils modifient le
plan de zonage en vigueur;

Attendu que le feuillet du cahier des spécifications sous le numéro 21497-
3 incluant les modifications aux zones 24-H, 25-CH, 27 CH et 34 F font
partie intégrante du présent réglement et qu’ils modifient le cahier des
spécifications en vigueur;

Attendu que le Conseil a jugé a propos de modifier le réglement de
zonage au regard des objets du présent reglement ;

Attendu que le présent réglement abroge et remplace toute disposition
incompatible avec les dispositions qu'il contient;

Attendu qu’un avis de motion du présent réglement a été donné a la
séance ordinaire du 15 mars 2021;

Attendu que le premier projet de réglement a été adopté a la séance
ordinaire du 15 mars 2021;

Attendu qu’une assemblée publique de consultation a été remplacée par
une consultation écrite, et ce, pour une durée de 15 (quinze) jours a
compter du 17 mars 2021,

Attendu qu’une copie du second projet de réglement a été remise aux
membres du Conseil au plus tard deux jours juridiques avant la présente
séance, que tous les membres déclarent avoir lu le second projet de
réglement et qu'ils renoncent a sa lecture;

POUR CES MOTIFS,
IL mm.._. vﬂOmOmm PAR : me_m_:m Line Boulianne
ET RESOLU A L'UNANIMITE DES CONSEILLERS

D'adopter avec modification le second projet de réglement
portant le numéro 21-497, lequel décreéte et statue ce qui suit :

PREAMBULE

Le préambule du présent réglement en fait partie intégrante a toutes fins
que de droit.

MODIFICATION DE L’'ARTICLE 1.6 INTITULE « TERMINOLOGIE »
POUR Y INSERER LA DEFINITION DU TERME « MINI- MAISON »

L'article 1.6 portant sur la terminologie est modifié pour y insérer la
définition du terme « mini maison » sous le numéro 1.6.108.1 1 comme
suit :

1.6.108.1 Mini maison
Unité résidentielle construite en usine d’'une surface de moins de soixante

métres carrés (60 m?) et destinée a étre implantée dans un environnement
résidentiel qui lui est spécifique, soit a l'intérieur d’une zone urbaine, soit



22.

5.1

dans un environnement de villégiature ou de nature récréotouristique
spécifique.

MODIFICATION DES LIMITES DES ZONES 24-H ET 25-CH

La zone 25 CH est agrandie @ méme une partie de la zone 24 H, tel
gu'illustré aux plans 21497-1 (situation existante) et 21497-2 (situation
projetée). Les usages autorisés et les normes applicables a ces zones ne
sont pas modifiés, si ce n‘est de leur application a des zones dont les limites
sont modifiées. La grille des spécifications est modifiée pour faire état de
la modification apportée par le présent réglement.

MODIFICATION DES USAGES AUTORISES DANS LA ZONE 34 F

Les usages autorisés dans la zone 34 F sont modifiés pour inclure
dorénavant des usages reliés a I'hébergement touristique comme usages
spécifiguement autorisé dans la zone. La note 22 est ajoutée a la grille des
spécifications a la ligne relative aux usages spécifiquement autorisés dans
la zone 34 F, cette note 22 produite au tableau des notes se lisant comme
suit :

Ay

Les usages associés a I'hébergement touristique, spécifiquement les
résidences de tourisme, au sens de la Loi sur les établissements
d'hébergement touristique (E-14.2) lesquelles peuvent étre des mini
maisons, et les sites pré-aménagés pour accueillir des tentes ou de petits
équipements de camping, excluant les motorisés, les tentes-roulottes et
roulottes, sont autorisés dans la zone 34 F, uniquement lorsqu’ils sont
associés a une infrastructure de transport aérien. Ils sont contingentés a
dix (10) unités tant pour les résidences de tourisme que pour les sites pré-
aménagés. IlIs doivent étre conformes aux Lois et reglements en vigueur,
en particulier la Loi sur les établissements d’hébergement touristique
(E-14.2) et les réglements édictés sous son empire et leurs amendements
en vigueur, de méme qu'aux dispositions du reglement 21-497.

Plus largement, un terrain de camping et un ensemble de résidences de
villégiature a des fins touristique (résidences de tourisme) qui
dépasseraient les normes de contingentement prescrites, y compris formé
de mini maisons, sont autorisés dans la zone, a la condition qu’un plan
d’aménagement d’ensemble soit approuvé par la municipalité. La grille
des spécifications jointe au présent réglement fait état de ces
modifications.

DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX RESIDENCES DE TOURISME

Autorisation des résidences de tourisme

5.2

Les résidences de tourisme, lorsqu’autorisés, sont assujettis a la fois aux
dispositions du réglement de zonage et de la Loi sur les établissements
d’hébergement touristique (E-14.2), et la Loi sur la qualité de
I'environnement (Q-2), de méme qu’aux réglements édictés sous leur
empire. Un certificat d’autorisation et un permis de construction, le cas
échéant, sont requis en vue de l'exercice de tels usages, aux conditions
énoncées au reglement sur les permis et certificats.

Dispositions applicables au stationnement

Le nombre de cases de stationnement requis correspond au nombre de
chambres offertes en hébergement touristique.



5.3 Dispositions relatives a la sécurité

Tout établissement d’hébergement, toute résidence de tourisme, quel que

soit le nombre de chambres, doivent respecter les dispositions relatives a

la sécurité suivantes:

1° Aucune chambre ne doit se situer au-dela du deuxiéme étage;

2° Les chambres doivent avoir une hauteur minimale de deux métres
trente (2,3 m), sous réserve de la mezzanine d’'une mini maison;

3° Les chambres doivent faire partie du logement;

4° Aucune chambre ou espace commune ne doit étre dotée de
I'équipement nécessaire a la préparation des repas;

5° Chaque chambre, chalet ou camp doit étre muni d’un avertisseur
de fumée;

6° Chaque chambre doit &tre pourvue d'une fenétre donnant sur la
lumiére du jour, directement ou par un atrium conformément au
Code de construction du Québec (2015);

7° Toute entrée ou sortie doit étre constamment éclairée la nuit, sauf
si I'établissement n’est pas alimenté par un réseau public
d‘électricité;

8° Toute chambre d’une résidence de tourisme qui nest pas mise a la
disposition des clients doit é&tre munie d’un avertisseur de fumée;

9° Dans le cas d’un établissement d’hébergement qui n'est pas visé a
la Loi sur la sécurité dans les édifices publics (L.R.Q., ¢. S-3) :

- un avertisseur de fumée doit étre installé a chaque étage et dans
chaque corridor et puits d'escalier;

- un extincteur portatif doit &tre mis a la disposition des clients a
chaque étage;

- le choix, I'installation, I'utilisation, la vérification et I'entretien d'un
extincteur portatif doivent étre conformes a la norme mentionnée
a l'article 31 du Réglement sur la sécurité dans les édifices publics
(RRQ., 1981. c. S-3, r.4) et ses amendements en vigueur.

5.4 Activités extérieures

6.

Les activités extérieures sont autorisées a la condition que les projections
d’éclairage et de bruit, incluant la musique, ne débordent pas des limites
du terrain.

DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX MINI
MAISONS

6.1 Dispositions générales

Les mini maisons sont autorisées essentiellement a l'intérieur de zones
prévues a cette fin au cahier des spécifications et de terrains aménagés a
cette fin. Aucune mini maison sur roue n'est autorisée. Un ensemble de
mini maisons peut étre aménagé sur un méme terrain si sa superficie
globale répond aux normes de lotissement applicables dans la zone. Un
ensemble de 5 mini maisons par exemple peut étre implanté sur un terrain
correspondant a 5 fois la norme de superficie prescrite par résidence. Dans
un ensemble d’au moins cing (5) mini maisons, ces derniéres peuvent aussi
étre des résidences de tourisme.

6.2 Préparation du terrain

La préparation d'un terrain pour I'accueil d'une mini maison doit étre

effectuée au préalable, a savoir son nivellement, I'aménagement de



l'accés, de l'espace de stationnement et d'allées de circulation pour
piétons.

6.3 Raccordement aux utilités publiques ou a un ouvrage de captage

des eaux souterraines et une installation septique conformes

Aucune mini maison ne peut étre implantée sans gu'elle ne puisse étre
raccordée immédiatement aux réseaux d'aqueduc et d'égout ou a ouvrage
de captage des eaux souterraines et a une installation septique conformes.

Nonobstant ce qui précéde, un ensemble de mini maisons aménageé a des
fins d’hébergement touristique (résidences de tourisme) peut ne pas étre
desservi en eau potable ou en installations septiques, si un pavillon
sanitaire commun les dessert et si ce dernier est conforme aux dispositions
de la Loi sur la qualité de l'environnement (Q-2). Autrement, tout
approvisionnement d’une mini maison en eau ou en installations sanitaires
doit &tre réalisé en conformité des dispositions de la Loi sur la qualité de
I'environnement (Q-2).

6.4 Longueur et largeur minimale

La longueur et la largeur d’'une mini maison doit étre au minimum de deux
métres vingt-cing (2,25 m) et de six metres (6,0 m).

6.5 Ceinture de vide technique

Une mini maison doit étre munie d'une ceinture de vide technique, au plus
tard quatre (4) mois aprés son installation, si elle n'est pas déposée sur
une fondation. Cette cloison depuis le plancher jusqu'au sol doit étre
construite de matériaux permanents s’harmonisant avec ceux de la maison
et &tre pourvue d'un panneau amovible d'au moins un métre carré (1 m2).
De plus, I'entreposage est interdit a l'intérieur de celle-ci.

6.6 Ancrage

Toute mini maison, si elle n‘est pas déposée sur une fondation, doit étre
ancrée au sol depuis chaque coin, au niveau de sa structure, de fagon a
assurer le maximum de résistance.

6.7 Niveau

Ay

Les mini maisons doivent étre installées a une hauteur minimale de
soixante centimétres (60,0 cm) et a une hauteur maximale d'un métre (1,0
m) au-dessus du niveau moyen de la partie du terrain qu'elles occupent.

6.8 Annexes

Toute annexe rattachée a une mini maison et non habitable, notamment
solarium, vestibule, etc., doit étre fabriquée de matériaux équivalents, de
méme qualité et s'harmoniser avec la construction. Une telle annexe ne
doit pas couvrir une superficie supérieure a 25 % de celle de la mini
maison, ni excéder sa hauteur.

MODIFICATION DES USAGES AUTORISES DANS LA ZONE 27-CH
AFIN D'Y AUTORISER LA CLASSE « COMMERCE ET SERVICE LIES
A L'AUTOMOBILE (CD) »



Les usages autorisés dans la zone 27-CH sont modifiés pour y autoriser
dorénavant la classe « commerce et service liés a I'automobile (Cd) ».

Le cahier des spécifications est modifié en conséquence comme en fait foi
le feuillet du cahier sous le numéro 21-497 joint au présent réglement.

ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entrera en vigueur en conformité des dispositions de
la Loi.

Monsieur’ André Desrosiers,
Maire

Dindui loead

Madame Andrée Lessard,
Directrice générale et secrétaire-trésoriére



ANNEXE B : CAHIER DES SPECIFICATIONS LES ESCCOUMINS

21497-3 54

Numéro de zonef 24 25
Affectation dominante] H CH

O_NOC_um CLASSE C'USAGE Ref au im_m_._._ma

EIII

] Akt T [ =510 33) =0

EII_I

S B BT =

COMMERCE
ET
SERVICE

.!II_I

RECREATION
R

NORMES

D'IMPLANTATION

21497

AMENDEMENT 21-487
CONDITIONS A L'EMISSION DU PERMIS DE ; i 24 25 27
RéF. au réglement
CONSTRUCTION 4.5al. 2 H CH CH
Lot distinct (note 1 et note 2) Par.1 ® ® °
Raccordement aqueduc {note 1) Par.3
Aucun service (note 1) Par.5

Rue publique (note 1 et note 3) Par.7 o P °




ANNEXE B : CAHIER DES SPECIFICATIONS

*Voir & la fin du cahier des spécifications pour le contenu des notes

LES ESCOUMINS

5.2

NORMES DE LOTISSEMENT L.P.S. Réf. au 24 25 27
CLASSE D’USAGE reglement H CH CH
Ha FET FET FET
He FET FET FET
He HEV HEV
Hg FET FET FET
Hi

Cc, Cd, Ce (NOTE 2) KEX KEX

Rb, Re (NOTE 3)

Aa, Ab

Autres usages autorisés

Voir tableau LPS en référence

N.B. Les normes de lotissement sont prescrites par zone, suivant un code alphabétique ou la premiére lettre
représente la largeur minimale (L), la seconde, la profondeur minimale (P), la troisieme, la superficie minimale (S).
Le tableau L.P.S. donne la correspondance du code alphabétique de ces largeurs, profondeurs et superficies.

METRES METRES CARRES

A: 50,0 F: 22,0 K: 21,0 P: 3000,0 U: 4500

B: NIL G: 15,0 L: Q: 1500,0 V: 1700

C: 25,0 H: 55 M: R: 4000,0 Ww: 210,0

D: 75,0 L 70 N: S: 2000,0 X: 6300

E: 30,0 Ji 40,0 0 T: 6600 Y: NIL
N = nSS

r L LD L)
s'appliquent lorsque prescrites au réglement de lotissement ou au réglement sur les permis et certificats, nonobstant
les normes de lotissement portées au cahier des spécifications.

*Voir a la fin du cahier des spécifications pour le contenu des notes




ANNEXE B : CAHIER DES SPECIFICATIONS LES ESCOUMINS

21497-3

Numéro de zone|
Affectation dominante]

)_lb.mwm D'USAGE Réf au reglement

COMMERCE
ET
SERVICE
o]

RECREATION

AGRICULTURE

NORMES

D'IMPLANTATION

AMENDEMENT 17-480

CONDITIONS A L'EMISSION DU PERMIS DE i X 34
Réf. au réglement

CONSTRUCTION 452l 2 E
| _um_. A

Lot a_m::ﬁ (note 1 mﬁ note 2)

Rue publique (note 1 et note 3)




ANNEXE B : CAHIER DES SPECIFICATIONS LES ESCOUMINS

*Voir a la fin du cahier des spécifications pour le contenu des notes

NORMES DE LOTISSEMENT L.P.S. Réf. au 34
CLASSE D'USAGE réglement F
Ha ABP
He

He

Hg

Hi ABP

Cec. Cd. Ce (NOTE 2)

Rb, Rc (NOTE 3)
Az, Ab ABP
Autres usages autorisés ABP

'Voir tableau LPS en référence

N.B. Les normes de lotissement sont prescrites par zone, suivant un code alphabétique ou la premiére lettre
représente la largeur minimale (L), la seconde, la profondeur minimale (P), la troisieme, la superficie minimale (S).
Le tableau L.P.S. donne la correspondance du code alphabétique de ces largeurs, profondeurs et superficies.

METRES METRES CARRES

A: 50,0 F. 22,0 K: 21,0 P: 3000,0 U: 450,0

B: NIL G: 15,0 L: Q: 1500,0 V.  170,0

C: 25,0 H: 55 M: R: 4000,0 W: 210,0

D: 75,0 . 7,0 N: S: 2000,0 X:  630,0

E: 30,0 J: 40,0 o) T: 660,0 Y: NL
Nc¢ - eSS — -

L L r
s'appliquent lorsque prescrites au réglement de lotissement ou au réglement sur les permis et certificats, nonobstant
les normes de lotissement portées au cahier des spécifications.

*Voir & la fin du cahier des spécifications pour le contenu des notes



ANNEXE B : CAHIER DES SPECIFICATIONS

LES ESCOUMINS

NOTES 15.1
REGLEMENT DE ZONAGE
N-1 L'usage atelier d'usinage est spécifiquement autorisé.
H Les auberges sont spécifiquement autorisees.
Les ateliers de fabrication de produits vendus dans un commerce autorisé dans la zone 36-CH sont autorisés au sous-sol ou
N-3 dans la moitié arriére du rez-de-chaussée dudit commerce.
———————————|
N4 Les stations de pompage de la classe "le: Equipement d'utilité publique” sont spécifiquement autorisées.

N-14

|

N-15

N-16

N-17

N19

N20

Les ateliers de réparation artisanale sont spécifiquement autorisés dans la zone 22-H lorsqu'ils sont opérés conjointement avec
une cordonnerie de la classe commerce et service associé a 'usage habitation. Nonobstant toute autre disposition, la superficie
maximale des deux usages conbinés ne doit excéder 100 m2.

Les maisons mobiles et unimodulaires sont spécifiquement autorisées dans la zone 19-H sur les terrains bornant la route
forestiére exclusivement.

L'usage: Vente de matériaux de construction, inclus dans la classe "la: Commerce, service et industrie & incidence moyenne” est
spécifiquement autorisé dans la zone 36-CH, conditionnellement a ce qu'aucun entreposage extérieur ne soit effectué et que les
opérations de chargement et de déchargement sont exécutées a llintérieur d'un batiment.

L'usage: vente d'animaux de maison, leurs aliments et accessoires inclus dans la classe "Ce" est spécifiquement autorisé dans
la zone 51-CH".

L'usage: Station de télédiffusion inclus dans la classe "Ce: Commerces et services [ocaux et régionaux est spécifiquement
autorisé dans la zone 08-H".

L'usage: Chalet pour les touristes, inclus dans la classe "Ce: Commerce et services d'hébergement et de restauration” est
spécifiquement autorisé dans la zone 61-V.

Les résidence de villégiature sont autorisé a la condition d’étre desservie par un chemin public ou privé.

Les restaurants y compris ceux préparant des mets & emporter sont autorisés.

Les services de traiteur sont autorisés.

L'entreposage extérieur est autorisé comme usage complémentaire. |l doit étre exercé dans une cour arriere. Toutefois, dans le
cas d'un emplacement d'angle, il peut &tre exercé dans une cour adjacente & une rue et ne donnant pas sur la fagade principale
de I'établissement, a la condition de respecter la marge avant, d'étre délimité par une ciéture ou une haie d'une hauteur maximale
de trois métres (3,0 m) dans le cas d'un usage industriel et de deux métres (2,0 m) dans les autres cas, et & la condition que la
partie de la marge avant concernée soit plantee.

La production et la vente de produits de serre, de plants de pépiniére et d'autres spécialités horticoles sont autorisés dans la
zone 61-V et uniqguement dans le cas ol cet usage est déja exercé, jusqu'a concurrence d'un maximum de 2 serres.

Services de location et de réparation de machines et de matériel de tous genres a usages commerciaux ou industriels, la location
et la réparation pouvant étre autorisés distinctement.

Les commerces de produits du terroir et de produits artisanaux, les boulangeries artisanales et les bars-laitiers sont autorisés.

Les usages reliés a la pécherie (inspection, transformation, entreposage) sont autorises.

Usage spécifiquement autorisé dans la zone 34-F: aérodrome, soit I'activité méme de transport agrien, les infrastructures,
équipements et batiments liés

Un hébergement locatif de 30 jours ou moins est interdit 4 des fins touristiques dans I'ensemble du territoire dans les immeubles
de plus de 3 logements.



ANNEXE B : CAHIER DES SPECIFICATIONS LES ESCOUMINS

N21

N22

Les usages qui pourraient bénéficier d'un puits de chaleur dégagé par I'un des usages autorisés dans la zone et qui l'utiliseraient,
tel qu'un complexe de serres, un établissement associé au séchage de matiéres peuvent gtre implantés sur un terrain voisin ou
sur un méme terrain qu'un usage associé a la classe «Commerce, services et industries a incidences moyennes (la)».

Les usages associés a 'hébergement touristique, spécifiquement les résidences de tourisme, au sens de la Loi sur les
établissements d’hébergement touristique (E-14.2)lesquelles peuvent étre des mini maisons, et les sites pré-aménagés pour
accueillir des tentes ou de petits équipements de camping, excluant les motorisés, les tentes-roulottes et roulottes, sont autorisés
dans la zone 34 F, uniquement lorsqu’ils sont associés a une infrastructure de transport aérien. lls sont contingentés a cing (5)
unités tant pour les résidences de tourisme que pour les sites pré-amenageés. lis doivent étre conformes aux Lois et réglements
en vigueur, en particulier la Loi sur les établissements d’hébergement touristique (E-14.2) et les réglements édictés sous son
empire et leurs amendements en vigueur, de méme qu'aux dispositions du réglement 21-427.

Plus largement, un terrain de camping et un ensemble de résidences de villégiature & des fins touristique (résidences de
tourisme) qui dépasseraient les normes de contingentement prescrites, y compris formé de mini maisons, sont autorisés dans la
zone, & la condition qu’un plan d'aménagement d’ensembile soit approuvé par la municipalité. La grille des spécifications jointe
au présent réglement fait état de ces modifications.



ANNEXE B : CAHIER DES SPECIFICATIONS LES ESCOUMINS

REGLEMENT RELATIF AUX PERMIS ET CERTIFICATS 15.2

N-1 Voir les cas d'exception prévus a l'article 4.5, alineéa 3.

“H__ Voir les cas d'exception prévus a l'article 4.5, alinéas 4 et 5.

N-3 Voir les cas d'exception prévus a l'article 4.5.

REGLEMENT DE LOTISSEMENT

Voir les articles 4.1.3 et 4.1.4 dans les cas ol les lots sont situés & moins de 100m d'un cours d'eau et & moins de 300m d'un lac.

e
_—
Pour les classes d'usage "Ca" et "Cb", il n'y a pas de norme minimale de lotissement applicable étant donné que les usages
N-2 qu'elies regroupent doivent se localiser a lintérieur d'une habitation.
]
_
Pour les classes d'usage Récréation "Ra" et Equipement d'utilité publique "Id" il n'y ap as de norme minimale de lotissement.




- W n;wm.rr&,\.\
- ¢
L 21 S

F

MUNICIPALITE LES ESCOUMINS

Modification au réglement de zonage e
Agrandissement de la zone 25-CH a méme une partie de la zone 24-H RS
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Plan 21497-1 Situation existante 1ean:Yves K Bouchiard






